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KITOS fasta mandolisuudestd

Kiitdmme mahdollisuudesta tarjota Sarkénniemen
alueen kehittdmisen taloudellisten vaikutusten
arviointia. Tarjouksemme perustuu Sarkéanniemi Oy:n
toimitusjohtajan Miikka Seppélan ja
hankekehityspaallikkd Manu Lainion kanssa kaytyihin
keskusteluihin. Arvioinnin tilaajana toimivat
yhteistydssa Sarkanniemi Oy ja Tampereen kaupunki.

Tarjouksessa esittelemme projektisuunnitelman,
ehdotuksemme aikataulusta, tietoa hankkeeseen
osoitettujen asiantuntijoiden osaamisesta, hinnoittelun
seka referensseja. Tarjouksemme on voimassa
29.1.2021 asti.

Vastaamme mielellamme kaikkiin tarjoustamme
koskeviin kysymyksiin ja toimitamme my®gs tarvittaessa
lisatietoja.

Yhteyshenkilona kaikissa tarjoukseen liittyvissa
asioissa ovat Maarit Vuorela ja Minna Tuominen-
Thuesen.

Maaritin puhelinnumero on 040 070 2339 ja
séhkdpostiosoite on maarit.vuorela@kpma.fi

Toivomme tarjouksemme johtavan syvempaan
yhteistyéhén kanssanne.
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Tausta ja tavoitteet

Ymmarryksemme hankeen taustasta ja tavoitieista

Taustatiedot

Tampereen Sarkénniemen alueelle on suunniteltu jo olemassa olevan
huvipuistotoiminnan lisdksi matkailijoita palveleva kylpylahotelli, uutta
asumista ja tapahtumiin keskittyvd monitoimiareena. Liséksi alueella on
kéaytosta poistunut teollisuuskiinteistd, museoviraston suojelema Onkiniemen
trikootehdas, johon on suunniteltu asumista vanhaa kunnioittaen. Sara
Hildenin taidemuseo on siirtyméassa kaupungin historialliseen keskustaan,
Finlaysonin alueen tuntumaan

Lisaksi alueella on tulossa keskustasta suuntautuva kdysirata, uusia
rantaravintoloita ja muita vapaa-ajan toimintoja.

Tulevaisuudessa Sarkanniemen alueelle likkuminen perustuu p&aosin
raitiotiehen ja kavelyn ja pyorailyn varaan

Tarve

Sarkanniemen alue on osa Tampereen keskustan kehittamisen kokonaisuutta,
jota toteuttaa Viiden tdhden keskusta -kehitysohjelma.

Kokonaisuuden kehittdminen liittdd Sarkanniemen alueen Tampereen
keskustaan ja sita ympardiviin alueisiin kuten Ranta-Tampellaan ja
Santalahden rantapuistoon.

Sarkanniemen alueesta tullaan rakentamaan elamyksellista asuinymparistoa,
vapaa-ajanviettopaikkaa ja matkailukohdetta.

Taloudellisten vaikutusten arviointi

— Alueen vaikutusarviointi laaditaan taloudellisten vaikutusten nakdkulmasta
siten, ettd tuloksena on arvio euromaaraisista vaikutuksista.

— Vaikutusarviointi sisaltaa tulevaisuudessa huomioitavat sosiaaliset ja
ymparistoon liittyvéat vaikutukset yleisella tasolla

— Vaikutusten arvioinnissa tarkastellaan erityisesti
— Asumiseen ja asukkaisiin
— Kylpyléhotelliin ja matkailuun
— Monitoimiareenaan ja tapahtumiin

liittyvid suoria ja epésuoria vaikutuksia. Muut vaikutukset saadaan olemassa
olevista tiedoista

— Vaikutusten arviointiin liittyvat jo tehdyt laskelmat ja olemassa olevat
selvitykset hyddynnetddn osana taustatietojen tarkasteluja

— KPMG kéayttéa arvioinnissa ja laskelmissa jo olemassa olevia, viimeisimpia
tietoja

— Asiakas toimittaa KPMG:n kayttéon arviointiin ja laskelmiin tarvittavia aineistoja
ja sisaltdja seka mahdollisesti jo olemassa olevia laskelmia

— Rakennusaikaisten taloudellisten hyétyjen arviointi ei kuulu tdmén
toimeksiannon piiriin (se on jo tehty A-insinddrien toimesta)




Sarkannimen
kehittamisen
hankeaihiot

43 A-INSINOORIT

ASUINKORTTELI

Asunnot 9500 kem*
Opiskelija-as. 7150 kem?
Liketila 1000 kem?

Laitospysakointi 1krs n.100 ap

RATIKKAPYSAKKI
Sarkanniemen pysakki, faitiotien
2. rakennusvaihe

MONITOIMIAREENA

Uudisrakennus 6000 kem?
Laitospysakointi n. 200 ap

ONKINIEMEN TRIKOOTEHDAS JA RANTAREITTI
ASUINKORTTELI

Perusparannettavaa 12 600 kem*

Laajennus ja korotus 6000 kem? SARA HILDENIN TAIDEMUSEOQ
Voimala 1500 kem*

Rantarakennus, as. 1200 kem?®
Uusi asuinkortteli 7000 kem?®
Laitospysakointi 1krs 84ap

KYLPYLAHOTELLI MUSTANLAHDEN SATAMA

Hotelli 16/19 krs 12 000 kem* Matkustaja-, vierasvene- ja kotisatama

Kylpyla 4000 kem*

Laitospysakointi 2krs 2080 ap Kauppa/info/lipunmyynti
Tapahtumakentta n. 3000 m*

NASINPUISTON AUKIO )

Saattolikenne ja saapumisaukio Kortelahden silta )

Naashallin uusi info- ja Kortelahden vesi- ja valotaideteos

sisaankayntirakennus

LISARAKENNUS RANTARAVINTOLAT
Ymparivuotinen kaytté 3000 kem? Rantaravintolat n. 1000 kem*

Uusi sisaankayntikatos ja ipunmyynti
KOYSIRATA
Asemarakennus ja hissi

JARVIKESKUS SILTAPUISTO

Kelluva aunnkokansi n. 2000 m* Paasikiventien sillalla n.3300 m*
Altaat 25x10/ 12x8 / 8x8

Sauna

Luonto- ja oppimiskeskus

Kansibaan ja valinevuokraus
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KICK-OFF

Toimeksiantotiimin
perehdyttaminen
hankkeeseen

Keskeisen tausta-
aineiston lapikaynti

Yksityiskohtaisesta
tydsuunnitelmasta ja
aikataulusta
sopiminen
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Vaikutusten arvioiminen

+ Taloudelliset valittomat ja valilliset vaikutukset: matkailutulojen, verotulojen ja tapahtumien

vaikutukset

+ varsinaisen toiminnan, eli rakentamisen jalkeisena aikana.

+ Aluetaloudellinen vaikutus perustuu esitettyihin oletuksiin vuosittaisista

matkailun my6ta saatavista lisayopymisista,
yopymisten mukanaan tuomista palveluiden kulutusvaikutuksista,
tulevasta asumisesta kertyvista lisdverotuloista,

tulevien tapahtumien maarasta, tapahtumiin osallistuvien henkildiden maarasta ja kulutusvaikutuksista
Sarkéanniemen alueella ja sen ulkopuolella.

Tyo6paikkojen lisdantyvasta maarasta alueella

Nakyma muihin vaikutuksiin esim. alihankintoihin ja toimittajaverkostoihin

+ Laskennassa hyodynnetaan mm. Tilastokeskuksen ja Verohallinnon tuottamaa, olemassa olevaa aineistoa ja
asiakkaalta l6ytyvia jo tehtyja selvityksia ja laskelmia

* Muut vaikutukset: sosiaaliset ja ymparistoon kohdistuvat vaikutukset esitetdédn huomioina, joita tulee tarkastella
laajemmin muissa yhteyksissa

Arvioinnin ohjausryhméa

Sarkanniemi Oy ja Tampereen kaupunki muodostavat arvioinnin ohjausryhman. Ohjausryhma osallistuu arvioinnin

aloituspalaveriin ja tydkokouksiin viikottain. Yhteiset kokoukset kalenteroidaan aloituspalaverissa.

Ymmarrys
kehityshankkeen
taloudellisista
vaikutuksista



Hinta-arvio

HIN(@-arvio Ja Ninnaittelun perusteet

Hinta-arvio Hinnoittelun perusteet

vh . — Hinta-arviomme perustuu asiantuntijoidemmee kokemukseen ja tasséa tarjouksessa
teensa kuvattuun tyéhon kaytettavaan tydaikaan.

€, alv0 %
— TyOmaaraarvion ja aiemmin esitetyn aikataulun toteutuminen edellyttaa etta asiakas
Vaikutusten arvioiminen 19 700 toimittaa tarvittavan dokumentaation asiantuntijatimimme kayttéon ja etta tarvittavat
avainhenkil6t ovat tavoitettavissa haastatteluihin kohtuullisessa ajassa.

— Toimeksiannon aikana toivomme avointa ja saannollista viestintaa
varmistaaksemme tehokkaan resurssien kayton ja sen, etta kohdistamme tyon
keskeisimpiin osa-alueisiin.

Kustannusten jakautuminen — Palkkio ei sisalla mahdollisia matkakuluja. Matkakulut veloitamme toteutuneen
mukaisina valtion matkustussaantéa noudattaen.
— Arvioinnin tilaajana toimivat yhteistydssa Sarkanniemi Oy ja Tampereen kaupunki, ja

ylla esitetty kustannus jakautuu puoliksi tilaajien kesken, siten ettéa Sarkanniemi Oy — Palkkiomme on esitetty verottomana hintana. Hintaan lisétd&n voimassa oleva alv 24
maksaa 9 850 € (alv. 0%) ja Tampereen kaupunki 9 850 € (alv. 0%), %.

— Tyo laskutetaan yhdessa erassa molemmilta tilaajilta loppuraportin luovuttamisen — Mahdollisista lisétdista sovitaan kanssanne aina erikseen, kirjallisesti. Voimme
(5.2.2021) jalkeen. auttaa teité jatkossa mm. liiketoimintasuunnitelman laatimisessa,

sijoittajakeskusteluissa ja toiminnan organisoimisessa.
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[Ietoa KPMGSIa

KPMG Oy Ab on KPMG Internationalin jasenyritys. Vuonna 1926 perustettu
yritys on alallaan Suomen vanhin. KPMG Oy Ab:lla on toimisto

22 paikkakunnalla Suomessa ja kahdella Virossa. Kaikki yhtiomme osakkeet
ovat konsernin palveluksessa toimivien henkildiden omistuksessa.

KPMG:n tilintarkastuksen markkinaosuus Suomessa on erittdin vahva.
Asiakaskuntamme kattaa kaikki toimialat ja yrityskoot. Olemme koko 2000-luvun
ajan sijoittuneet toimialamme yritysten joukossa ykkéssijalle tutkimusyhtit
Feelbackin noin kahden vuoden vélein tekemissa yrityskuvatutkimuksissa.
Vahvuuksinamme on mainittu erityisesti ammattitaito, asiakkaan lilketoiminnan
ymmartaminen ja hyva yhteistyo ja ratkaisukeskeisyys seké toimialatuntemus.

Myds vahvaa vero- ja tietoturvakysymysten erityisosaamistamme arvostetaan.
Samoin palaute, jota olemme saaneet erikseen toteutettavissa
asiakastyytyvaisyyshaastatteluissa, on ollut erinomaista.

«o\m'\stoa

45,0

miljoonaa
euroa

Neuvonta-

palvelut Tilintarkastus
46,1 milj. € 59,5 milj. €

Vero- ja laki-
palvelut
42,9 milj. €
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Tarjous sisaltaa luottamuksellista tietoa, jonka joutuminen ulkopuolisten haltuun voi olla KPMG:lle vahingollista. Tarjous on tarkoitettu yksinomaan organisaationne

luottamukselliseen kaytt66n taman tarjousprosessin yhteydessa.
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